Orden de ...... de ......... de 2009, por la que se regula el Registro Muni@ap de
Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidakltonoma de Andalucia.

La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas |savavienda Protegida y el Suelo, en su
articulo 3 establece que las viviendas protegidasdestinain a familias con recursos
econdémicos limitados que reldnan los requisitos tamp para la composicion de la unidad
familiar como para la cuantia y determinacion deifgresos familiares, se establezcan en los
diferentes programas que integran los planes dendea y suelo. Igualmente, establece que la
seleccion de las personas a las que van destifadasiviendas protegidas se realé&ar
respetando los principios de igualdad, publicidambycurrencia, de acuerdo con las normas de
desarrollo de la presente Ley.

En esta misma linea, el articulo 24 del Plan cdaderde Vivienda y Suelo regula que la

seleccién de las personas destinatarias de loan@ktos y de las viviendas, se realizara de
conformidad con lo establecido en los articuloy 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Autonoma de Andalucia. Ademas,|seafize también se podra realizar la

seleccion mediante un registro publico municipal dégnandantes, siempre que se efectue
respetando los principios de igualdad, publicidadycurrencia.

En desarrollo de lo anteriormente expuesto, la @d#el0 de noviembre de 2008, de desarrollo
y tramitacion de las actuaciones en materia deenda y suelo del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, en su articulo 31 raggue los destinatarios de vivienda
protegida podran ser seleccionados mediante suipgogm en el Registro Municipal de
Demandantes, siempre que las bases de constitdeidticho Registro se aprueben por la
Direccion General de Vivienda y Arquitectura deClansejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, para lo que debera acreditarse, el dimignto de los principios de publicidad,
igualdad y concurrencia. Aprobadas dichas basés sdijetos de publicacion en la pagina Web
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Tiario.

Ademas, el Real Decreto 2066/2008, de 12 de digienpior el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, publicado €B@E numero 309, de 24 de diciembre, en
su articulo 3 recoge que los demandantes de dagely financiacion acogidas a este Real
Decreto, deberan estar inscrito en un registroipuildle demandantes, creado y gestionado de
conformidad con lo que disponga la normativa deCasunidades. Todo ello, sin perjuicio de
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria sexdacuial recoge que los Registros Publicos de
Demandantes deberan estar en funcionamiento gaeb de un afio a contar desde la
publicacion de dicho Real Decreto.

Por todo lo anteriormente manifestado, se considpmatuno elaborar la presente norma al
objeto de homogenizar el contenido, la estructue procedimiento de todos los registros
municipales de demandantes que se constituyan éaldaia.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con loviste en el articulo 26 de la Ley 9/2007, de

22 de octubre, de la Administracion de la JuntAwmidalucia, en relacion con el articulo 44.2 de

la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno dédmunidad Autdbnoma de Andalucia, y en

el Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por el quessablece la estructura organica de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territocim aprobacion de la Consejeria de Justicia
y Administracion Publica, y en el ejercicio de msmpetencias atribuidas por la disposicion

final tercera del Decreto 395/2008, de 24 de junio,



DISPONGO

ARTICULO 1.- Objeto, finalidad y contenido

1.-La presente Orden tiene por objeto regularegfi®ro Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas, con el fin de:

a) Proporcionar informacion actualizada que permitas Administraciones Locales y
de la Comunidad Autbnoma adecuar sus politicasvilenda y suelo, y en particular promover
el desarrollo de las actuaciones que en esta maenprevén mediante los Planes Municipales
de Vivienda.

b )Fijar los mecanismos de seleccion de los denmesigpara la adjudicacion de las
viviendas protegida con sujecion a los principias idualdad, publicidad y concurrencia
recogidos en la Ley 13/2005, de 11 de noviembranedidas para la vivienda protegida y el
suelo, y el Reglamento de Vivienda Protegida dedmunidad Autbnoma de Andalucia.

2.- Deberan inscribirse en el Registro, quienegaeoptar a la adjudicacion de una
vivienda protegida y cumplan los requisitos legaite establecidos para ser destinatario de las
mismas. Los datos incluidos seran los que aporsaligitante y los obtenidos de oficio por la
Administracion.

3. Los ayuntamientos constituiran los Registros iRipales de Demandantes de
conformidad con lo establecido en la presente Qrdencomunicaran sus bases de
funcionamiento a la Direccion General de ViviendAnguitectura, que emitira visto bueno
sobre las mismas y procederda a su publicacion aWE8 de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio.

ARTICULO 2.- Ambito y estructura de los Registros Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

El Registro tiene caracter municipal, siendo gestilo por cada municipio de forma
independiente. La base de datos de cada Registrocidal se pondra a disposicion de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia, que coordinaréngpé en relacion los distintos registros
en una base de datos Unica.

La Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Telotodesarrollara y pondra a
disposicion de los Ayuntamientos andaluces unazapbn informatica que permita la recogida
y gestion de datos con objeto de obtener una ba&sedalos comuin y actualizada
permanentemente.

Cuando existan consorcios de vivienda, o se foomaliconvenios con entidades de
caracter supramunicipal, podran establecerse daties coordinadas para su gestion conjunta.

ARTICULO.-3.- Solicitud de inscripcion



1.- La solicitud podra presentarse por persondsila tndividual, 0 como miembros de
una unidad familiar o unidad de convivencia, sie gueda estar incluida una persona en mas
de una inscripcién. En cualquier caso, debera miinka adjudicacion de la vivienda que se
realice con la inscripcion registrada.

2.- La solicitud debera incluir una declaraciénpassable sobre la composicion de la
unidad familiar, en su caso, y al menos los sigegdatos de cada uno de los miembros:

a) Nombre y apellidos.

b) Sexo.

c) Numero de documento nacional de identidad o en &so adel documento
identificativo que proceda legalmente.

d) Grupo de especial proteccién en el que en su ebswlsiya, de conformidad con los
establecidos en los planes andaluces de viviendagymentacion justificativa.

e) Fecha de nacimiento.

f) Ingresos anuales calculados de conformidad coredalado en el correspondiente
plan de vivienda.

g) Declaracion responsable de no ser titular del pldominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la miemairtud de un derecho real de
goce o disfrute vitalicio, o0 motivos que justifiquéa necesidad de vivienda de
conformidad con la excepciones previstas reglamantante.

3.- La solicitud haré costar ademas:

a) Declaracion de su interés en residir en otros niip& y en su caso, de otras
solicitudes que hubiese presentado, indicando siuglicipio en el que presenta la
solicitud tiene caracter de preferencia.

b) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquadguiler con opcién a compra.

c) Numero de dormitorios de la vivienda que demandagkcion con su composicion
familiar.

4.- La solicitud implica la autorizacion al érgagestor para recabar las certificaciones a
emitir por la Agencia Estatal de Administracion bliaria, por la Tesoreria General de la
Seguridad Social, y por la Consejeria de Economittagienda de la Junta de Andalucia, de
acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, 8ed@ diciembre de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras. Asimismo conllevdaa autorizacion al 6rgano gestor para
verificar por via electronica la identidad y residia de las personas solicitantes y para recabar
los datos sobre titularidad de inmuebles de laddiée General del Catastro, asi como otras que
puedan autorizarse en relacion con los requisitesvgnga obligado a acreditar el demandante.

5. El demandante presentara la solicitud en el fayairento donde tenga su residencia
administrativa o donde tenga intencién de residir.

El solicitante podréa presentar solicitudes subsgaiaen otros dos municipios en los que
tenga interés en residir.

6. Cuando alguno de los miembros que integran oli@ted figurara en una inscripcion
anterior, se denegard dicha solicitud en tantceaamsodificada la inscripcion inicial.

ARTICULO 4. Inscripcién



La inscripcién en el Registro se practicara una eempletada la documentacion y
verificada por la administracién municipal

La inscripcion contemplara el grupo de acceso leque la persona se incluye, de
conformidad con los requisitos establecidos enlah wigente en cada momento para los
distintos programas de vivienda.

Estos grupos de acceso clasificaran a los demagjaat menos, en funcion de sus
ingresos, pertenencia a grupos de especial prdtegc preferencias sobre el régimen de
tenencia. También podran establecer cupos segsupkxficie de la vivienda que requiera la
composicién y circunstancias familiares de los duiaates.

Los demandantes inscritos tendran acceso en caalgoimento a los datos que figuren
en su inscripcion.

ARTICULO 5.- Modificacién y actualizacion de datos

1.-Los demandantes estan obligados a comunidegiktro Municipal de Demandantes
del municipio correspondiente, adjuntando en suo ci#s documentacion necesaria, las
modificaciones de los datos que hubieren aportaderiarmente que hagan referencia a lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 3, en ak@lde tres meses desde que estas
modificaciones hayan tenido lugar. También pod@municar y se incorporaran al registro,
otros datos sobre circunstancias sobrevenidas ugsap afectar a su inclusién en un programa
determinado.

No serd necesario comunicar modificaciones enrigsesos familiares cuando éstos
supongan una variacion inferior al 10 por cientorgdos inicialmente declarados.

2.- El incumplimiento del deber establecido eapartado anterior podra dar lugar a:

a) La pérdida de la antigiedad del demandanta arstripcion en el plazo de tiempo
gue medie ente la falta de comunicacion y su sucs@am

b) La cancelacion de la inscripcion, previa audgrdel solicitante, cuando de los
nuevos datos aportados o comprobados por la Adingigién resulte que el demandante deja de
cumplir los requisitos establecidos para el acceso.

3.- Con el fin de mantener actualizada la listaddmandantes, la administracién local
competente, de oficio, podra solicitar periddicataenlos organismos correspondientes en cada
caso, los datos necesarios para conocer la variamonomica y patrimonial de la unidad
familiar inscrita en el Registro, comunicando estecunstancias al demandante, cuando
suponga cambio en el grupo de acceso a la vivipratagida en el que se hubiere ubicado.

4.- La inscripcion en el Registro no exime al dedaate inscrito de la obligacién de
cumplir los requisitos exigidos para ser destinatde vivienda protegida en el momento en que
adquiera la condicion de adjudicatario.

5.-El Registro Municipal de Demandantes actuadizas inscripciones realizadas cuando
sea necesario para adecuarse a las posibles raottifies de los planes de vivienda.

ARTICULO 6.- Periodo de vigencia de la inscripciéry cancelacion en el registro.



1.- La inscripcion en el Registro tendrd una didracle tres afios. En los tres meses
anteriores a la finalizacion del periodo de vigansefialado, el interesado podra solicitar la
renovacion de la inscripcion practicada.

El Registro comunicara esta circunstancia a losatelantes inscritos en el tercer
trimestre del tercer afo.

2.- Procedera la cancelacion de la inscripcioaleagistro por las siguientes causas:

a) Por la finalizacion del periodo de vigencia de fecripcion sin que se hubiere
procedido a la renovacion.

b) Resultar el demandante adjudicatario definitivo dea vivienda protegida,
entendiendo como tal la formalizacion de contrattes arrendamiento o de
compraventa, o adjudicacién en caso de cooperatiMagondra baja provisional la
inclusion en una relacion de adjudicatarios seteauos.

c) A peticion del interesado.
d) Conforme a lo expresado en el articulo 5.2.b

e) Seran igualmente dados de baja aquellos solicgangige, habiendo resultado
adjudicatario en los correspondientes procedimgntchayan renunciado
voluntariamente en dos ocasiones a la viviendaomgcion para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podraevadv ser inscrito hasta que
transcurra el plazo de 3 afios desde la ultimaaotpre le fue presentada.

3.- Lainscripcion, actualizacion y cancelaciérddéos en el Registro sera gratuita.
ARTICULO 7.- Adjudicacion de vivienda protegida

1.La adjudicacion de viviendas protegidasrealizara a demandantes inscritos en el
Registro Municipal que cumplan los requisitos dst@tdos para el acceso al programa de
vivienda protegida de que se trate y los cupos @uesu caso se hubieran establecido, y
conforme al orden resultante de alguno de los anjes sistemas 0 su combinaciones:

a) Baremacion de las solicitudes presentadas coefarlos criterios que deben figurar
en las bases de constitucion del Registro y querdglstificarse en relacion con los objetivos
de los planes andaluces y estatales de vivienda.

Puede establecerse como criterio de baremaciantigiedad de empadronamiento o
vinculacion laboral con el municipio cuando la valwon recibida por la misma no supere la
quinta parte de la que podria recibir por el restdos conceptos.

b) Sorteo entre los demandantes que cumplan lasisiep establecidos para cada
programa.

c) En el caso de que no se hubiese establecidwiasitespecificos para la adjudicacion,
habra de seguirse el orden de antigiedad estableni@l Registro entre los demandantes que
cumplan los requisitos establecidos en el progrdengue se trate.



Cuando los planes de vivienda y suelo establezeaa pdeterminados programas
criterios de preferencia, éstos tendran prioridalotes lo establecido en las letras a) b) y ¢), y
s6lo en caso de no existir demandantes que curaptas requisitos podran adjudicarse a otros
que no los cumplan.

2. Las bases de constitucion de cada uno de lostReggpodran regular alguno de los
sistemas de adjudicacion sefialados, justificanddelecion del mismo y pudiendo establecerse
sistemas diferenciados en funcién de los distiptogramas de vivienda regulados en el plan
andaluz de vivienda y suelo que esté vigente.

3. En las promociones se ubiquen en las Areas det@ydad Residencial definidas por
los Planes de Ordenacion Territoriales, no podidiparse su adjudicacion a los demandantes
empadronados en el municipio.

Se exceptua del criterio de preferencia para lesopas empadronadas en el municipio,
en relacién con los grupos de preferencia sefalada normativa, las solicitudes de victimas
de violencia de género o terrorismo, o0 que se tlatemigrantes retornados. En este ultimo caso
la inscripcion se realizard en el dltimo municigle la Andalucia en el que haya tenido
residencia administrativa.

ARTICULO 8.- Procedimiento

1. Obtenida la calificacion provisional de viviendrotegida, el promotor solicitara al
Registro Municipal de Demandantes correspondientelacion de demandantes que se ajusten
a la promocion determinada.

2. En el plazo de 30 dias el Registro comunicag@@hotor una relacion ordenada de
demandantes que cumplan los requisitos legalmexitgdes para acceder a la promocion
determinada, seleccionados conforme al articulerint una vez verificada su aceptacion.

La persona responsable del Registro en el momenta seleccion como adjudicatario,
emitira certificacion sobre el cumplimiento de éste los requisitos que permiten el acceso a
las viviendas protegidas de la promocién de quease, y sobre sus condiciones especificas en
base a los datos que figuren en el Registro. Estdicacion tendra una validez de 6 meses en
las condiciones que establezca el correspondi¢emeapdaluz de vivienda.

Dicha relacién incluird un nimero de demandanietestes igual doble al de viviendas
a adjudicar, y sera comunicada a los demandarntgmados y a la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio a efectos de su publia&n su pagina WEB.

Transcurrido este plazo sin que el promotor hagéido la relacion de demandantes
seleccionados, el promotor comunicara esta ciranoi a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territayiee instaréal Registro la emision de la
comunicacion.

Si en el plazo de 15 dias, contados desde la fel@ comunicacion del promotor a la
correspondiente Delegacion Provincial, el Registrdacilita la relacion solicitada, el promotor
podra adjudicar libremente las viviendas siempre Igs adjudicatarios cumplan los requisitos
establecidos para el acceso a la vivienda y serhatiscritos en el Registro Municipal de



Demandantes dos meses antes de la fecha de ldusolie demandantes presentada por la
persona promotora en el citado Registro.

3. El promotor podra proceder a la adjudicaciériageviviendas mediante contrato de
compraventa, arrendamiento o adjudicacién, en dasoooperativas, conforme al apartado
anterior.

En caso de que existan renuncias o el adjudicatarid@é respuesta a los requerimientos
del promotor en el plazo de 10 dias, éste podnddawdjr la vivienda siguiendo la relacién de
suplentes. Agotada la lista de suplentes sin achudbdas las viviendas, el promotor podra
adjudicarlas libremente entre quienes cumplan dggslisitos establecidos para el acceso a la
vivienda y se hallen inscritos en el Registro Mipat de Demandantes o solicitar a dicho
Registro una nueva relacion.

El promotor comunicara al Registro la adjudicaailénlas viviendas en el plazo de 10
dias desde que la misma tenga lugar. Esta infoémagra puesta por el Registro a disposicion
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Tiaro.

4. En ningun caso el Registro podra demandar eahtaguna al promotor de las
viviendas por la realizacion de las gestiones qugorsen el proceso de seleccion de los
adjudicatarios.

5. La Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Taio pondra a disposicion de los
Registros Municipales de Demandantes informacidiresdas solicitudes y concesiones de
calificacion provisional de vivienda protegida ese enunicipio a fin de que éstos puedan prever
las actuaciones que deben realizar para su adgidica

ARTICULO 9. Excepciones a la obligacion de adjudicgsion mediante el Registro
Municipal de Demandantes.

Se excepcionan de la obligacion de adjudicacion ianésl el Registro Municipal de
Demandantes:
a) Las actuaciones que tengan como objeto la permettasalojo permanente o transitorio
motivado por actuaciones urbanisticas, de rehadiih o renovaciéon urbana. Podran
referirse a promociones completas o viviendas elasr
b) Los alojamientos protegidos destinados a colectapecificos en los que se justifique
gue se trata de residencia temporal.
c) La adjudicacion de viviendas a unidades famili@mesiesgo de exclusidon social cuando
se justifique su caracter de urgencia.

El promotor de la actuacién presentara la jusitiién de la excepcion y el método con
que se adjudicaran las viviendas, junto con lackotl de calificacion provisional en la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Viviegdardenacion del Territorio. La resolucion
de la citada calificacion provisional supondra alatorizacion de la forma de adjudicacion
propuesta y sera comunicada al Registro Munidpbktorrespondiente municipio.

ARTICULO 10. Constitucion de cooperativas

Las cooperativas de vivienda protegida seguirapr@tedimiento establecido en esta
Orden, realizando la persona promotora de la imv@auna comunicacién al Registro, que



procedera en la misma forma establecida en elulnti®, salvo en lo que se refiere a la
necesidad de obtener previamente calificacion prowval.

No se entendera renuncia por parte de los demtesdiacialmente seleccionados el que
rechacen constituirse en cooperativa para la primate viviendas.

ARTICULO 11.- Régimen de proteccion de datos

1.-Las medidas de seguridad del registro son lassmmondientes al nivel alto, conforme
a lo establecido en el articulo 80 del Real Dect&@0/2007, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley (Grgah5/1999, de 13 de diciembre, de
proteccion de datos de caracter personal.

2.- Podran comunicarse datos agregados del regigntidades promotoras de vivienda
protegida, previa solicitud de las mismas y a efele adecuar sus promociones a la demanda
existente. En los mismos términos podran faciitaestos datos a los agentes economicos y
sociales més representativos.

Disposicion transitoria primera. Adaptacion de losregistros municipales existentes.

Los Registros Municipales de Demandantes de Videmgie se hubiesen autorizado antes de la
publicacion de esta Orden podran mantener sus lesefsincionamiento hasta el 26 de
diciembre de 2009, fecha en que deberan estaraatiespd lo dispuesto en esta Orden.

Disposicion transitoria segunda. Gestion y comunicidn telemética de los datos

Los Registros Municipales de Demandantes de Vidsmgle soliciten a la Direccion General
de Vivienda y Arquitectura la conformidad de susdsade constitucibn a partir de la
publicacion de esta Orden, les sera de aplicaaidcostenido salvo en lo que se refiere a la
gestion y comunicacién telematica de datos que erigible a partir de que se ponga a
disposicion la herramienta informatica a que seemefel articulo 2. No obstante podran seguir
autorizandose de conformidad con lo establecidia €@rden de 10 de noviembre de 2008, las
bases de constitucion de los Registros MunicipdéeBemandantes de Viviendas en la que se
acredite la aprobacion por el érgano municipal cetente antes de la publicacion de la presente
Orden.

Disposicion final segunda. Desarrollo normativo.

Se faculta al Viceconsejero de Vivienda y Ordebraaiel Territorio para dictar las
instrucciones que estime necesarias para la efgcyalesarrollo de la presente orden.
Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor el dia sigeiahtde su publicacion en el Boletin

Oficial de la Junta de Andalucia.
Sevilla,... de ...... de 2009



JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio



